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	شماره جلسه :   185  

	نوع جلسه  : عادی 
	علت و مقام دعوت کننده جلسه :  
	مکان جلسه :  سالن جلسات شورا


اعضای شورای شهر حاضر در جلسه شورا ( اجرای ماده 16 قانون شوراها ) 

	ردیف
	نام و نام خانوادگی
	ورود
	خروج
	ردیف
	نام و نام خانوادگی
	ورود
	خروج

	1
	حاجعلی بحری
	15
	16:30
	6
	مجتبی نوری
	15
	16:30

	2
	مسعود بیات
	15
	16:30
	7
	کریم چگینی
	15
	16:30

	3
	حسن ملایی
	15
	16:30
	8
	سیدمحمد طباطبایی حسنی
	15
	16:30

	4
	یاسر کرمی
	15
	16:30


اعضای غایب در جلسه :

	ردیف
	نام و نام خانوادگی
	سمت
	علت غیبت
	ردیف
	نام و نام خانوادگی
	سمت
	علت غیبت

	1
	امیر سلحشور
	رئیس شورا
	
	
	میثم طاهرآبادی
	عضو شورا
	


مدعوین حاضر در جلسه :
	ردیف
	نام و نام خانوادگی
	دستگاه اجرایی
	سمت
	ملاحظات

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


	ردیف
	دستور جلسه
	شماره جلسه
	تاریخ جلسه

	1
	اصلاح لایحه شماره 6787/ ش م ص / 1402 مورخ 28/05/1402 درخصوص احداث شهر خودرو
	185
	12/10/1402


	متن مصوبه شورا : نامه شهرداری ملارد به شماره 13524/ش م ص/1402 مورخ 9/10/1402 ، پیرو لایحه شماره                                     6787/ش م ص/1402 مورخ 28/05/1402 این شهرداری و مجوز آن شورای محترم به شماره 830/ ص ش / 1402 مورخ 20/06/1402 درخصوص تغییر کاربری اراضی و قطعات پیشنهادی  به شماره پلاک های ثبتی 31559 و 31558 فرعی از 43 اصلی جهت احداث شهر خودرو با امعان نظر به نامه شماره 18459/ش م د / 1402 مورخ 07/10/1402 معاون شهرسازی و معماری شهرداری مبنی بر اصلاح لایحه مذکور و اضافه کردن پلاک های ثبتی دیگر به شماره های 31574 الی 31579 فرعی از 43 اصلی به پلاک های ثبتی قبلی ( 31558 و 31559 فرعی از 43 اصلی ) ، این شهرداری در نظر دارد در راستای انجام وظایف خود                              در بند 24 ذیل ماده 55 و ماده 100 قانون شهرداری و ماده 17 قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری های کشور مصوب 01/04/1401 نسبت به اضافه کردن پلاک های ثبتی مذکور و تغییر کاربری و تفکیک باقیمانده قطعات با کاربری آموزش – تحقیقات و فنآوری به تجاری – خدماتی ( شهر خودرو ) مطابق نقشه های پیشنهادی شهرداری پس از اخذ مجوز کمیسیون ماده 5 قانون تاسیس شورای عالی شهرسازی و معماری اقدام نماید .
شایان ذکر است تغییر کاربری از آموزش – تحقیقات و فنآوری به تجاری – خدماتی و تفکیک آنها ( احداث شهر خودرو )                            در نهایت مساحت تجمیعی قسمتی از پلاک های صدر الاشاره طبق نقشه پیشنهادی همان مساحت 81/41319 مترمربع خواهد بود ، به استناد بندهای 8 ، 30 ، 14 و 34 ذیل ماده 80 قانون شوراها در جلسه مطرح و تصویب گردید. ( با 7 رأی ) 



	ردیف
	دستور جلسه
	شماره جلسه
	تاریخ جلسه

	2
	ارسال قرارداد شماره 12566 / ش م ص / 1402 مورخ 20/9/1402 فی مابین شهرداری و مالک پلاک ثبتی 44991 فرعی از 43 اصلی (احمد براتی مهوار )
	185
	12/10/1402


	متن مصوبه شورا : نامه شهرداری ملارد به شماره 12936/ش م ص/1402 مورخ 29/9/1402 با عنایت به نامه شماره 17164 / ش م د / 1402 مورخ 21/09/1402 معاون شهرسازی و معماری شهرداری و قرارداد شماره 12566/ ش م ص / 1402 مورخ 20/09/1402 فی مابین شهرداری و مالک آقای احمد براتی مهوار در خصوص افراز سهم مشاع و تغییر کاربری باقیمانده پس از اصلاحی از فضای سبز به مختلط : تجاری – اداری – خدمات  و صدور پروانه بر اساس ضوابط طرح تفصیلی موضوع درخواست شماره 14184/ ش م و / 1402 مورخ 29/07/1402 آقای احمد براتی مهوار مالک  22/2236 متر مربع مشاع از مساحت 46/4614 متر مربع پلاک ثبتی 44991 فرعی از 43 اصلی قطعه 44 تفکیکی دارای پرونده ساختمانی به شماره 49222 به نشانی : ملارد – جاده چیتگر – کوچه تالار خالقی – نبش کوچه 10 متری که طبق طرح جامع راهبردی – ساختاری شهر ملارد از حریم به محدوده عمران و توسعه شهر الحاق و کاربری آن طبق طرح تفصیلی فضای سبز می باشد ، این شهرداری در نظر دارد در راستای انجام وظایف خود در بند 24 ذیل ماده 55 و مواد 100  و 101 قانون شهرداری و ماده 17 قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری های کشور مصوب 01/04/1401 نسبت به افراز سهم مشاع و تغییر کاربری باقیمانده پس از اصلاحی از فضای سبز به مختلط : تجاری – اداری – خدمات  و صدور پروانه در پلاک فوق به شرح قرارداد ذیل اقدام نماید .
( قرارداد (
این قرارداد با توجه به درخواست شماره 1418/ش م و/ 1402مورخ  29/07/1402 و توافقات به عمل آمده بین آقای احمد براتی مهوار مالک 2236.22 متر مربع مشاع از پلاک ثبتی 44991 فرعی از 43 اصلی و مودی پرونده شماره  49222 از یک طرف و شهرداری ملارد به عنوان طرف دیگر قرارداد به استناد مواد 10- 183 – 190 و191 قانون مدنی بین طرفین انعقاد گردید .
شرح مختصری از موقعیت و وضعیت ملک : 
ملک موضوع قرارداد حاضر مربوط به ششدانگ پلاک ثبتی 44991 فرعی از 43 اصلی قطعه 44 تفکیکی به مساحت 4614.46 متر مربع به نشانی : ملارد – جاده چیتگر – کوچه تالار خالقی – نبش کوچه 10 متری  می باشد و طبق طرح جامع راهبردی – ساختاری شهر ملارد از حریم به محدود عمران و توسعه شهر الحاق و کاربری آن طبق طرح تفصیلی فضای سبز تعیین گردیده است ، لازم بذکر است ، با توجه به اینکه آقای احمد براتی مهوار مالک 2236.22 متر مربع مشاع از مساحت 4614.46 متر مربع پلاک ثبتی 44991 فرعی از 43 اصلی ، تقاضای افراز سهم مشاع خود را به اداره ثبت شهرستان ملارد ارائه نموده و اداره مذکور نیز طبق مکاتبه شماره 140185601055007295 مورخ 08/06/1401 ، موضوع تایید نقشه و بلامانع بودن افراز سهم مشاع نامبرده را از شهرداری استعلام نموده که این قرارداد در راستای درخواست ایشان و مکاتبه اداره ثبت شهرستان ملارد و با توجه به ارائه سند اقرار نامه محضری با رمز تصدیق 470081 مورخ 27/04/1402 با موضوع اعلام توافق مالکین و متصرفین حصه های معینه ششدانگ پلاک ثبتی مذکور به میزان مالکیت و تصرف خود ، همچنین مکاتبه شماره 2588/4/5708/1401 مورخ 24/04/1402 سازمان اموال و املاک کوثر مدیریت اموال البرز بنیاد شهید و امور ایثارگران در خصوص بلا مانع بودن موضوع افراز سهم مشاع نامبرده ، بین مالک مشاع و شهرداری منعقد گردیده است.
لازم بذکر است ، 307.63 متر مربع از ملک موضوع این قرارداد در طرح تعریض معابر طرح تفصیلی مصوب قرار گرفته است .
موضوع درخواست مالک : افراز سهم مشاع و تغییر کاربری باقیمانده پس از اصلاحی از کاربری فضای سبز به مختلط : تجاری – اداری – خدمات و صدور پروانه بر اساس ضوابط طرح تفصیلی 
ماده یک - تعهدات شهرداری : 
الف :  انجام اقدامات قانونی جهت اخذ مجوز تغییر کاربری از مراجع ذیربط ، مستند به حکم مقرر در ماده 17 قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری ها مصوب سال 1401 و در صورت تصویب موضوع در مراجع قانونی ، صدور پروانه ساختمان در ملک موضوع این قرارداد به شرح ذیل : 
 طبقات زیرزمین منفی یک الی سه با سطح اشغال 80 درصد پس از اصلاح هر طبقه به مساحت 1542.72 مربع به منظور احداث پارکینگ – طبقات همکف با سطح اشغال 70 در صد پس از اصلاح به مساحت 1350 مربع (به منظور احداث بنای تجاری و مشاعات) – طبقات اول الی سوم با سطح اشغال 50 درصد پس از اصلاح به مساحت 95/464 مربع متر مربع به منظور احداث بنای اداری یا خدماتی 
تبصره : تامین پارکینگ های مورد نیاز جهت صدور پراونه طبق ضوابط طرح تفصیلی مصوب الزامی است.
ماده دو : تعهدات مالک : 
الف : مالک به استناد احکام مقرر در بند (ر) تبصره (8) قانون بودجه سال 1402 و ماده 101 اصلاحی قانون شهرداری مصوب 28/01/1390 ، مکلف به واگذاری رایگان 25 درصد قیمت روز زمین به عنوان سرانه خدمات عمومی و 307.63 مترمربع اصلاحی معبر طرح تفصیلی مصوب در راستای تقاضای افراز می باشد. 
ب: پرداخت عوارض تغییر کاربری ملک از فضای سبز به مختلط : تجاری – اداری – خدمات طبق تعرفه عوارض و بهای خدمات سال تصویب موضوع در کمیسیون ماده (5) شورایعالی شهرسازی و معماری و عوارض ارزش افزوده ناشی از توسعه معابر ( حداکثر معادل 40 درصد ارزش افزوده ایجاد شده به تشخیص کارشناس رسمی دادگستری برای هر مورد ) ، حداکثر ظرف مدت یک ماه پس از ابلاغ مصوبه کمیسیون مذکور به حساب شهرداری به عهده مالک می باشد. 
تبصره : در صورت تاخیر مالک در پرداخت عوارض تغییر کاربری ، به استناد ماده (10) قانون درآمد پایدار شهرداریها و دهیاری ها مصوب سال 1401 ، پرداخت دو درصد جریمه به ازاء هر ماه تاخیر علاوه بر اصل بدهی بر ذمه مالک می باشد.
ب : مالک موظف می باشند ، عوارض صدور پروانه ساختمانی ( شامل عوارض زیر بنا ، تراکم و ... ) را با ماخذ مصوبات قانونی شورای شهر در زمان صدور پروانه طبق حکم مقرر در ماده 59 قانون رفع موانع تولید رقابت پذیر مصوب سال 1394 به حساب شهرداری واریز نماید.
ج: ارائه رای کمیسیون ماده (7) آیین نامه ماده یک لایحه قانونی حفظ و گسترش فضای سبز شهرها و ماده (12) قانون زمین شهری ، قبل از صدور پروانه توسط مالک الزامی است . ( مالکیت پلاک موضوع این قرارداد قبل از انتقال متعلق به بنیاد شهید انقلاب اسلامی بوده )
لازم بذکر است ، طبق مکاتبه شماره 420/3625/9011 معاون اول قوه قضاییه و رئیس ستاد نظارت و پیگیری پرونده های اصل 49 قانون اساسی ، املاک در اختیار ولی فقیه پس از تملیک بنفع نهاد های انقلابی از جمله بنیاد شهید انقلاب اسلامی از شمول ماده 12 آیین نامه نحوه رسیدگی به پرونده های موضوع اصل 49 قانون اساسی ، بموجب حکم محاکم انقلاب اسلامی رای موات و مالکیت دولت ابطال و نهاد های انقلابی بعنوان مالک حق اعمال حقوق مالکانه از جمله احداث بنا و فروش ملک به اشخاص ثالت بهرمند می باشند.
ماده سه :  اجرای این قرارداد منوط به تصویب موضوع توسط شورای اسلامی شهر و کمیسیون ماده پنج قانون تاسیس شورایعالی شهرسازی و معماری استان تهران بوده و در صورت عدم تصویب موضوع ، قرارداد حاضر از درجه اعتبار ساقط و هیچگونه حقی برای مالک و تعهدی برای شهرداری ایجاد نخواهد کرد.
این قرارداد در سه ماده، دو تبصره و در سه نسخه به صورت متحدالمتن که همگی حکم واحد دارند تنظیم ، منعقد و به امضاء طرفین رسیده است . 
لازم به ذکر است منابع حاصل از این توافق در ردیف های درآمدی 110201 ( عوارض زیربنا ( مسکونی )) ، 110202 ( عوارض زیر بنا ( غیر مسکونی  اعم از تجاری ، اداری ، فرهنگی ، ورزشی و نظائر آن ها )) ،  110203 ( تراکم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح های توسعه شهری و کمیسیون ماده 5 ( کاربری مسکونی ))  ، 110204 ( تراکم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح های توسعه شهری و کمیسیون ماده 5 ( غیر مسکونی )) ، 110222 ( عوارض ارزش افزوده ناشی از تغییر کاربری عرصه در اجرای طرح های توسعه شهری )  و  210100 ( درآمدهای نقدی ناشی از اجرای تبصره 3و4 ماده 101 قانون شهرداری ) بودجه سال 1402 ثبت خواهد گردید ، به استناد بند 34 ذیل ماده 80 قانون شوراها در جلسه مطرح و تصویب گردید. ( با 4 رأی ) 
مخالفین : آقایان حسن ملایی – یاسر کرمی و کریم چگینی
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